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Informe para los socios de la ARP sobre las negociaciones

vinculadas al tema del Impuesto Inmobiliario

El 27/10/15 se promulgd la Ley 5513/15, que modifica varios articulos de la Ley 125/91
(Reforma Tributaria) y de la Ley 3966/10 (Carta Organica Municipal).

El art. 60 modificado establece los siguientes criterios para la determinacién de la base imponible
de los inmuebles rurales:

1.  Ubicacion en zonas que seran definidas

2.  Aptitud agroldgica natural de los suelos y/o su costo de oportunidad

3.  Unidad minima de célculo: hectarea
A pedido del propietario, siempre que lo acrediten debida y legalmente, para la determinacién de
la base imponible se tendran en cuenta:

1. Laséareas rurales boscosas

2. Protegidas o afectadas por otras restricciones legales de uso o explotacién

3. Areas poco productivas por diferir significativamente la calidad del suelo respecto a lo

normal,

4.  Exentas del pago del impuesto inmobiliario o gocen de franquicias especiales
En la ley se establece que “Los inmuebles rurales no podran estar afectados por ninguna otra
forma de tributo o tasa municipal”.
Los valores fiscales deberén ser determinados por el Servicio Nacional de Catastro.
La valuacion fiscal de los inmuebles seréd ajustada anualmente segin la variacién que sufra el
indice de Precios al Consumidor (IPC) en el periodo de los doce meses anteriores al primero de
noviembre de cada afio civil que transcurre de acuerdo con lo establecido por el Banco Central
del Paraguay. El Poder Ejecutivo podra revisar cada cinco afos los indices de actualizacién que
resulten del comportamiento de la variacion del valor de los inmuebles y reajustarlos por decreto.

Los municipios proporcionarédn al Servicio Nacional de Catastro toda la informacién requerida
respecto a los inmuebles de sus respectivas jurisdicciones, tanto urbanos como rurales, en
referencia a mejoras y obras de infraestructura.

Los inmuebles rurales también estaran gravados por un impuesto adicional por su tamaiio, de
conformidad con el art. 74, que seguidamente se transcribe, con el cuadro correspondiente, por
region y por alicuota:

IMPUESTO ADICIONAL A LOS INMUEBLES RURALES
Art. 74.- Tasas Impositivas. Los inmuebles rurales abonaran una tasa adicional en
porcentaje (alicuota) al impuesto liquidado sobre los valores fiscales del inmueble rural, que se
calcularén a cada propietario rural, sea persona fisica o juridica, sumando el total de inmuebles
en cada region, que posea él y su conyuge, la sociedad conyugal que conforma y los hijos que se
hallen bajo patria potestad, si lo tuviere, de la siguiente manera:

[ RegonOriental | BajoChaco | AfoChaco | Alicuota |

ersons e - "~ | poraperson e - | o pesona sy | |

persona fisica) para persona fisica) para persona fisica)

Hasta 50 has. (solo para | Hasta 300 has. (solo | Hasta 300 has. (solo | 1%
juridicas)

Entre 200 y 1.000 has. Entre 1.001y 3.000 has. | Entre 1.5001 y 5.000 “
has.

Entre 1.001y 5.000 has. | Entre 3.001 y 10.000 | Entre 5.001 y 15.000
haés. hés.

Entre 5.001y 20.000 has. | Entre 10.001 y 20.000 | Entre 15.001 y 20.000
has. has.

Entre 20.001 y 100.000 | Entre 20.001 y 100.000 | Entre 20.001 y | 15%

has. has. 100.000 has.

Mas de 100.001 has. Mas de 100.001 hds. | Mas de 100.0001 has. | 20% _|
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En nuestra opinién, por un error de interpretacion de la ley, el PE reglament6 equivocadamente la
ley (Decreto 4646/15), produciendo inconsistencias, que motivaron las gestiones que la ARP esta
realizando para rectificar los errores contenidos por el decreto reglamentario.

Sin embargo, la ley -al final-, reconociendo la dificultad de reglamentar e implementar
correctamente el impuesto antes del afio 2016, considerando que fue promulgada a fines del
2015, trae una norma de caracter transitorio, que establece para el periodo 2016 un mecanismo
simple de liquidacion del impuesto inmobiliario, con un margen de discrecionalidad para el SNC
en su determinacion.

Dicha norma es el art. 4, que seguidamente se transcribe:

Articulo 4° - La base imponible en el drea rural serd de hasta cuatro veces el valor fiscal actual,
para el primer afio de vigencia de la presente ley. Para los siguientes afos, se aplicara lo
establecido en el articulo 60 de la Ley N° 125/91, promulgado el 9 de enero de 1992 “QUE
ESTABLECE EL NUEVO REGIMEN TRIBUTARIO”, modificada en el articulo 1° de la presente ley.
Este articulo establece que:

1. Para el primer afo de vigencia de la ley se debe aplicar el valor fiscal actual, aumentado
hasta 4 veces; y que

2. Anpartir de los siguientes afios se aplicara el art. 60.

En consecuencia, la ARP esta negociando con el SNC que:

1. Atendiendo a criterios de aptitud agroldgica, econémica, social 0 de otra naturaleza
relevante, sobre los valores fiscales 2015, aplique un factor (del 0,50 al 4, como permite
la ley), dandole razonabilidad al monto liquidado.

2. Para el afio que viene y siguientes reglamente correctamente la ley, teniendo en cuenta
los criterios sefialados en el art. 60 (que —en nuestra opinién, repito - no es aplicable para
este primer afio de vigencia de la ley, porque el art. 4 de la ley asf lo establece).

El compromiso del Ministerio de Hacienda y del SNC es que para la proxima semana estaria
disponible (para su discusién) una nueva planilla de valores inmobiliarios utilizables como base
imponible para el pago del impuesto inmobiliario durante el afio 2016 (que seria aprobada -a su
vez- por un decreto del PE); y que -durante el resto del afo- se trabajaria en el nuevo decreto
que reglamente el impuesto inmobiliario para ser aplicado durante los siguientes afos.

Esperamos poder informar sobre el particular, la préxima semana.

Dr. Manuel Riera Escudero




